Приложение 1
Формулы используемые при ипотечном кредитовании
	№ п/п
	Название формулы
	Формула
	Условные обозначения

	1
	2
	3
	4

	1
	Формула
аннуитетных платежей

	

	
— первоначальный платеж; 
r — фиксированная в договоре ставка процента;
T — срок кредита;
N0 — объем выданного кредита.


	2
	Индексация платежей по кредиту
	
;

	

	3
	Определение суммы платежей в счет процентов по кредиту
	
;

	

	4
	Определение суммы в счет погашения части основного долга
	
;

	

	5
	Индексация и погашение части долга
	

	i1 —месячный индекс потребительских цен;
А1 — сумма платежа по основному долгу в первом платежном периоде

	6
	Баланс основной суммы долга по кредиту на любой месяц кредитного
	

	Pt — баланс долга на конец t-го периода;
R — размер ежемесячного взноса;
t — оставшееся число платежей (количество месяцев) до окончания кредитного срока;
r — процентная ставка по кредиту за месяц (%).

	
	


	
	

	1
	2
	3
	4

	7
	Расчета размера платежей по кредиту
	[image: ]
	R — размер ежемесячного платежа по кредиту;
P — сумма ипотечного кредита;
n — общее число платежей по кредиту за весь срок кредита (количество месяцев);
r — процентная ставка по кредиту за месяц (%)

	8
	Стандартный ипотечный кредит

	[image: ]
	R — размер ежемесячного платежа по кредиту;
P — сумма ипотечного кредита;
n — общее число платежей по кредиту за весь срок кредита (количество месяцев);
r — процентная ставка по кредиту за месяц (%).


	9
	Коэффициент П/Д- Платеж / доход 
	Ежемесячные жилищные  расходы
П/Д = ----------------------  100,
           ежемесячные 
            совокупные 
        доходы заемщика
	где П/Д  30%.


	10
	Коэффициент О/Д -обязательства / до-ход  
	Общая сумма 
обязательных ежемесячных платежей
О/Д = ----------------------  100,
Ежемесячные 
совокупные доходы заемщика
	где О/Д  40%.


	11
	Коэффициент К/З -кредит / залог 
	Размер кредита
К/З = -------------------  100%,
Минимальная из 
двух величин
 (цена продажи или
оценочная стоимость заложенного жилого имущества)

	
где К/З  70—80%.
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